ODHAD OBVYKLE CENY
Cislo 316-17.18

NEMOVITA VEC: Pozemek parc.&.581/1
Vlastnici pozemku: Martin Dohnal, B. Némcové 765/2, 252 19 Rudna, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

Ing. Radomir Simon, U vinohradské nemocnice 2255/6, 130 00 Praha 3, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL:

Aukéni centrum Bussmark

Adresa objednavatele:

Stirova 1701/55, 14000 Praha 4

ZHOTOVITEL :

Ing. Jaroslava Lunackova

Adresa zhotovitele:

Nedasovska 354/9, 15521 Praha 5 - Zli¢in
IC: 86999826 telefon:777738918 e-mail:
odhadylunackova@gmail.com

| UCEL OCENENI:

Pro ucely dédického Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 51 100 000 K&

Stav ke dni :

Pocet stran: 18 stran

V Praze, dne 8.4.201

15.3.2018 Datum mistniho Setfeni: 15.3.2018

Pocet priloh: 9 Pocet vyhotoveni: 3

8 Ing. Jaroslava Lunackova




| NALEZ |

|Zzikladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena (ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku) je cenou, kterou by bylo
mozno dosdhnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napft. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit.

Nejcastéjsim zplsobem zjisténi obvyklé ceny je porovmavaci zptasob. Cena véci zjiSténa
porovnanim vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Porovnani u
nemovitosti zohlediuje, zejména druh nemovitosti, misto stavby, velikost, vyuzitelnost a vybavenost
apod.

Zdkladni predpoklady a omezujici podminky pri vypracovani znaleckého posudku. Prohlaseni:
Znalec nema zadny majetkovy prospéch, nebo jiny zajem souvisejici s pfedmétem ocenéni, ani neni
majetkove, ani personalné propojen s objednatelem. Predpoklady: Veskeré informace o pfedmétu
ocenéni byly pfevzaty od objednatele. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a Uplnosti poskytnutych podkladii. Za piesnost poskytnutych tdaji a informaci,
ze kterych znalec vychézel se nepiebird odpovédnost a predpoklada se jejich pravdivost a uplnost.
Vécna omezeni: Obvyklou cenu nelze ptesné zjistit, je pouze mozné se ji vypoctem, vice ¢i méné,
ptiblizit. Vysledna hodnota v tomto ocenéni je kalkulovana pro ucel uvedeny v zadani znaleckého
ukolu. V piipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné ucely nez uvedené, nepiebira znalec odpovédnost
z toho plynouci. Skute¢né cena zaplacend pfi transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se miize liSit od
vysledné hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktortim, jako jsou motivace smluvnich
stran, zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktury transakce (napt.zptisob financovani,
atd.), nebo jinym faktortim, které jsou pro danou transakci jedine¢né.

Casové omezeni: Za skuteénosti, nebo jiné podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto
znaleckého posudku, nebo zménu v trznich podminkéach, nelze ptevzit odpovédnost.

[P¥ehled podkladi

- Vypis z Katastru nemovitosti LV 662 vyhotoveny dne 30.1.2018.
- Kopie katastralni mapy vyhotovena.

- Udaje z internetového serveru o nabidkach prodeje nemovitosti

- udaje zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 18.3.2018

|Mistopis |
Dolni Mécholupy jsou katastralnim tizemim Prahy v obvodé¢ Praha 10. V letech 1867—1968 byly
samostatnou obci, ptedtim byly soucasti dnes zaniklé obce Mécholupy. Katastralni izemi tvoii izemi
méstské ¢asti Praha-Dolni Mécholupy. Ziji zde pies dva tisice obyvatel.

Praha-Dolni Mécholupy je méstska ¢ast tvotfend katastralnim izemim Dolni Mécholupy. Pisobnost
povéteného Gfadu pro mestskou ¢ast Praha-Dolni Mécholupy vykonavéa méstska cast Praha 15.



|Celkovy popis |
Pozemek parc.€.581/1

Pozemek parc.¢.581/1, k.. Dolni Mécholupy je trvaly travni porost o rozloze 21770m’.

Jedna se o rovinny pozemek nachazejici se v severni &asti Dolnich M&cholup smérem na Stérboholy.
V okoli pozemku se nachazi SaneCura Senior centrum Stérboholy a bytovy komplex Maly Haj.

V soucasné dobé je pozemek parc.€.581/1, k.4. Dolni Mécholupy veden v uzemnim planu jako OP -
orna piida. V této oblasti je v soucasné dob¢ stavebni uzavéra. Zaroven je pozemek parc.¢.zatazen do
tzv. Uzemni rezervy a to Casti jako OB-F - Cisté obytné a cast jako ZP - parky, historické zahrady a
hibitovy.

V soucasné dob¢ je poddn navrh na zména funkéniho vyuziti ploch - stabilizace rozvojovych ploch v
k. 4.Dolni Mécholupy.

Pro ucely ocenéni rozdéluji pozemek na dve ¢ésti:
1) Rozvojové izemi OB - plocha uréena odhadem - 8770m’
2) Rozvojové izemi ZP - plocha uréena odhadem - 13000m’

| OBSAH

Cast pozemku parc.£.581/1 - rozvojové vizemi vyuZiti OB

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢.581/1

Caist pozemku parc.£.581/1 - rozvojové vizemi vyuZiti ZP

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢.581/1



| OCENENI

Cast pozemku parc.£.581/1 - rozvojové vizemi vyuZiti OB

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢.581/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 629 m2

Lokalita: V planinach, Praha 10 - Dolni Mécholupy

Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméie 629 m2 v Praze 10 - Dolnich Mécholupech. Jedna
se o rovinaty pozemek, celkoveé oploceny, s moznosti okamzité vystavby rodinného
domu. IS: vefejny vodovod, vetfejna kanalizace, elektricky proud 230/400 V, plyn.
Klidné misto v zastavbé rodinnych domil, veSkera obCanska vybavenost v okoli. Velmi
dobré spojeni na metro.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v UP veden jako "stavebni

rezerva" 0,65
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]

5990 000 629 9 523,05 0,47 4 512,50

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 816 m2

Lokalita: Praha 10 - Uhfinéves

Popis: Prodej pozemku, 816 m2, Praha-Uhtinéves, obec Hajek
Pozemek se nachéazi na konci ulice v klidném prostiedi obklopeny piirodou. Z jedné
strany disponuje piijezdovou komunikaci a sousedstvim jinych rodinnych doma, z
druhé strany se prostor pozemku otevird pohledu do kras obory a roklin€ s klidné
tekoucim potokem. Na pozemku je jiz ¢ast rozestavéného domu, k dispozici je veskera
dokumentace k jeho dokonéeni, s obytnou plochou 130 m2. Dokonceni stavby i vesker4
realizace kolem domu je tak mozna dle vlastnich piedstav, sta¢i jen oslovit stavebni
spole¢nost,ktera stavbu zapocala.Vse je pripravené. Obcanské vybavenost mista: 2
minuty autem do Uhfinévsi - Skolky, skoly, obchody, I€kéarna, poliklinika, sportoviste, v
misté bydlisté pak stezky, cyklostezky, sportovni vyziti jak pro dospélé, predné vsak
pro déti. Jedna se skute¢né o krasné misto k bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00



vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v UP veden jako "stavebni

rezerva" 0,65
ML
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m’ ] JC [ K&/m® | Kc [ K&/m® ]
6 420 000 816 7 867,65 0,47 3 728,09
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 621 m2
Lokalita: Praha 10 - Uhfinéves
Popis: Exkluzivné nabizime stavebni parcelu o rozloze 621 m2 v ulici Tatranska se stavajicim

objektem o zastavéné plose 44 m2 v klidné obytné zastavbé v méstské casti Praha -
Uhtinéves s komplexni vybavenosti v misté i rychlou dostupnosti centra metropole
(MHD, vlak). K dispozici vSechny IS, obecni vodovod, kanalizace, elekttina, plyn.
Klidné ulice se zastavbou rodinnych domt s péknou ptistupovou cestou ze zdmkové

dlazby.
Pti kontaktu s RK prosim uvadéjte evidencni ¢islo 60009010.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,90
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,90
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v UP veden jako "stavebni
rezerva" 0,65
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
4 690 000 621 7 552,33 0,47 3 578,67

Zjisténa prumérna jednotkova cena 3 939,75 K&/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
trvaly travni porost 581/1 8770 3 900,00 34 203 000
Celkova vyméra pozemki 8770 Hodnota pozemku 34203 000
celkem




Cast pozemku parc.£.581/1 - rozvojové vizemi vyuZiti ZP

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek parc.¢.581/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 15 331 m2

Lokalita: Praha 10 - Praha-Dube¢

Popis: Prodej lukrativniho pozemku, Praha 10 — Dube¢
Réd sdélim vice informaci o tomto pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 ‘
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 )
Givaha zpracovatele ocenéni - 0,70 Col =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m’] JC [ K&/’ ] Kc [ K&/m? ]
34 494 750 15 331 2 250,00 0,63 1 417,50

Nazev: Prodej zahrady 760 m2

Lokalita: Ustéedni, Praha 10 - Stérboholy

Popis: Pozemek o rozloze 760m2, parc. &. 239/1 - orna piida, k.t.: Stérboholy.
Pozemek je momentalné nestavebni a nachézi se ve stavebni uzavéte. Je veden jako
orna pida - OP s pfipadnou Gizemni rezervou SV(vSeobecné smisené).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90 . .

velikost pozemku - 1,00 b

poloha pozemku - 1,00 >

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70 ,
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [ m’ ] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m® ]

1 748 000 760 2 300,00 0,63 1 449,00

Nazev: Prodej pozemku 4 366 m2

Lokalita: ulice Méstska, Praha - ¢ast obce Dubeé

Popis: Nabizime prodej pozemku o celkové vyméie 4366m2, v Praze 10 - Dubci. Pozemek je
pfevazné rovinaty a sousedi s mistnim hibitovem. Sité jsou vzdalené cca 300 m. V
sou¢asném uzemnim planu obce zatim jako ZMK - Zelen s rekrea¢nimi aktivitami.
Vymecné pristupné vyuziti: Zahradni restaurace, hvézdarny, rozhledny. Parkovaci a
odstavné plochy (pro uspokojeni potieb izemi vymezené¢ho danou funkci)
Dubec je malebna ¢ast Prahy 10, s veSkerou ob¢anskou vybavenosti a skvélym

-6-




spojenim do centra mésta. Vice informaci u makléte.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = ESRT
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m’] JC [ K¢/m” ] Kc [ K&/m® ]
4 700 000 4 366 1 076,50 0,99 1 065,74

Zjisténa prumérna jednotkova cena 1310,75 K&¢/m®

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[m?] [ K&m? | pozemku [K¢]
trvaly travni porost 581/1 13 000 1 300,00 16 900 000
Celkova vyméra pozemki 13000 Hodnota pozemki 16 900 000
celkem
REKAPITULACE OCENENI

Cast pozemku parc.¢.581/1 - rozvojové vizemi vyuZiti OB

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢.581/1 34 203 000,- K¢

Cast pozemku parc.£.581/1 - rozvojové izemi vyuZiti ZP

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek parc.¢.581/1 16 900 000,- K&

Pozemek parc.¢.581/1 - Obvykla cena
51 100 000 K¢

slovy: padesatjednamilionustotisic K¢

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena (ve smyslu zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku) je cenou, kterou by bylo
mozno dosdhnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, pfipadné pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napft. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i
jinych kalamit.

NejcastéjSim zpisobem zjisténi obvyklé ceny je porovnavaci zpusob. Cena véci zjisténa
porovnanim vychazi z porovnani ceny obdobné véci k datu ocenéni v daném misté. Porovnani u
nemovitosti zohlediuje, zejména druh nemovitosti, misto stavby, velikost, vyuzitelnost a vybavenost
apod.



Ocenéni pozemki je provedeno porovndvaci metodou.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a propocti je stanovena obvykla cena
nemovitosti - pozemku parc.¢.581/1, k.i. Dolni Mécholupy obec Praha ve vySi
porovnavaci hodnoty pozemki

51 100 000.- K¢

Slovy: padesatjednamilionistotisicK¢

V Praze, 8.4.2018
Ing. Jaroslava Lunackova
Nedasovska 354/9
155 21 Praha 5 - Zli¢in

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne
9.prosince 2011 ¢.j. Spr 4076/2010 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci na oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 316-17.18 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 20180016.
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Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Mapa oblasti 1

List vlastnictvi
Katastralni mapa

2
1
Podklady UZ 5



Mapa oblasti

Ve

o9

L2

o
OSTAVICE =
" DOLN

. GERNY MOST '
‘ / “ :
‘-

7

’ }},’ e

D)1 e !‘\\ <

272N
g ST

T

-10-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2018 10:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tizemi: 732541 Deolni Mécholupy List wvlastnictvi: 662
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Dohnal Martin, B. Némcové 765/2, 25219 Rudna 641005/0394 1/2
Simon Radomir Ing., U vinohradské nemocnice 2255/6, 581104/0829 1/2

Vinohrady, 13000 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
581/1 21770 trvaly travni porost zemédélsky pladni
fond
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
o Zména vymér obnovou operatu
Parcela: 581/1 Z-65918/2012-101
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11 7060/2001.
POLVZ:89/2001 2-7400089/2001-101

Pro: Simon Radomir Ing., U vinohradské nemocnice 2255/6, Vinohrady, RC/ICO: 581104/0829
13000 Praha 3
Dohnal Martin, B. Némcové 765/2, 25219 Rudna 641005/0394

o Kupni smlouva V11 7060/2001 Slouéeni dild parcel, jejichZ hranice nejsou geometricky a
polohové urdeny dle zak. CNR &.344/1992 Sb. ve znéni zak.&.

89/1996 Sb.
POLVZ:89/2001 Z-7400089/2001-101
Pro: Dohnal Martin, B. Némcové 765/2, 25219 Rudna RC/ICO: 641005/0394
Simon Radomir Ing., U vinohradské nemocnice 2255/6, Vinohrady, 581104/0829

13000 Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméralm2]
581/1 22601 6653
24811 7921

26701 7196

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitostl jseu v Gzemnim obveodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastré&lnil Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kdéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2018 10:35:02
Okres: CZ0100 Hlavni méstc Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tizemi: 732541 Deolni Mécholupy List wvlastnictvi: 662
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.01.2018 10:47:55

Cesky lifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...... SvAR S Ea

Nemovitostl jseu v Gzemnim obveodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastré&lnil Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kdéd: 101.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 8.4.2018
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Pozemek p.¢. 581/1 v k.u. €. 732541
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Urbanismus a nastroje uzemniho planovani

587

SE47 56718,

Nazev Vyskyt
Hibitovy =

Ochranna pasma hfbitovlu -

Stavebni uzavéry Ano
Typ stavebni uzavéry Popis Prvek stavebni
velka rozvojova tzemi Stérboholy - Dube - Dolni velké rozvojove tizemi
Mécholupy

Schvalené regulaéni plany -

Vybrana azemni rozhodnuti 5

Uzemi se zakazem vy3kovych staveb =
Souéasné zastavéné tzemi dle UPn SU HMP 1999 Ano

Vytvofeno dne 08 duben 2018 strana 7z 19 informativni vypis
Zdroj: datova zakladna GIS hl. m. Prahy hitp:/iwgp.urm.cz/georeport @IPR 2018
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Vykresy platného uzemniho planu

Uzemni plan sidelniho ttvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 5 - Doprava

Vytvofeno dne 0B duben 2018 strana 11z 19 informativni vypis
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Regulativy funkéniho vyuziti Uzemi platného uzemniho planu

NAVRHOVY HORIZONT
NL - louky, pastviny

Funké&ni vyuziti:
Trvalé travnaté kultury, solitérni porosty.

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové (slouzici
stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby Uzemi vymezeného danou funkci), nezbytna plo&na zafizeni a liniova
vedeni TV.

Vyjimec&né pfipustné funkéni vyuziti:
Komunikace vozidlove.
Stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim).

OP - orna plda, plochy pro péstovani zeleniny

Funkéni vyuziti:
Orna plda, intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury.
Louky a pastviny.

Dopliikové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&3i komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna
zarizeni a liniova vedeni TV.

Vyjimeéné pfipustné funkéni vyuziti:
Hnojisté a silazni jamy, kompostarny, stavby pro skladovani plodin.

SV - véeobecné smiSené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydieni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby véeho druhu, kde Zadna z funkci
nepresahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.

Funkéni vyuziti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevySujici 5 000 m2 prodejni plochy, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro
déti a mladez, zdravotnicka zarizeni, zafizeni socialni péce, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni,
cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, spartovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v
ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyrobata, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez
servist a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektul, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny
surovin, malé sbérné dvory.

Dopliikové funkéni vyuziti:
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna

zarizeni a liniova vedeni TV.
Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Vyjimeéné pfipustné funkéni vyuziti:

Vicelcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m2
prodejni plochy, zafizeni zachranneho bezpetnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven, dvory pro Gdrzbu pozemnich komunikaci, sbérmé dvory,
zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Jako vyjimeéné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pfipustnych funkci ve véeobecné
smiseném funkénim vyuziti v podilu celkové kapacity vy$sim nez 60 %.
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VOP - vodni toky a ploch lavebni kanal

Funké&ni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pfistavisté.
Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch.
Stavby a zafizeni (souvisejici s vymezenym funk&nim vyuzitim).

Doplikoveé funkéni vyuziti:
Doprovodna zelef, trvalé luéni porosty.
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Zafizeni slouZici pro provozovani vodnich sportt, plovouci restaurace.

Vyéet funkénich ploch s kédem miry vyuziti uzemi
NL, OP, 8V-D, VOP

KOD MIRY VYUZITi UZEMI | KPP | KZ | PODLAZNOST | KzP | TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY
SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
D 0.8 |0.35 <=2 0.4 | kobercové RD, stavby pro podnikani
0.5 3 0.27 |viladomy, stavby pro podnikani
0.55 4 0.2 | cinZovni vily, rozvolnéna zastavba méstského typu
0.55 5+ 0.16 | éinZovni vily, rozvolnéna zastavba méstského typu

UZEMNi REZERVA

OB - Cisté obytné

Uzemi slouici pro bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimeéné pripustné vyuZziti).

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské skoly, ambulantni zdravotnické zafizeni, zafizeni socialni péce.
Zarizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m2 prodejni plochy (to
v&e pro uspokojeni potfeb (zem! vymezeného danou funkei).

Doplikoveé funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna
zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni
automobily (to vie pro uspokojeni potieb Uzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimecné pripustné funkEni vyuziti:

LuZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci
zafizeni, kulturni zafizeni, administrativa a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani
dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho
vyznamu1,

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, dopliikove stavby pro chovatelstvi a péstitelské cinnosti, sbérny surovin.

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly

Funké&ni vyuziti:

Vodni toky, plochy a pristavisté.
Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch.
Stavby a zafizeni (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZzitim).

Dopliikové funkéni vyuZiti:
Doprovodna zeled, trvalé luéni porosty.
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Vyjimeéné pfipustné funkéni vyuziti:
Zarizeni slouzici pro provozovani vodnich sportl, plovouci restaurace.

ZP - parky, historické zahrady a hrbitovy
Zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelené.

Funkéni vyuziti:

Parky, zahrady, sady, vinice to v3e na rostlém terénu, plochy uréené pro pohibivani, urnové hdje, kolumbaria,
rozptyloveé louky a plochy uréené pro pohrbivani zvifat v domacich chovech.

Doplikové funkéni vyuziti:
Drobné vodni plochy, p&si komunikace.

Prostory a nezbytna plodna zafizeni a liniova vedeni TV (slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby Gzemi
vymezeného danou funkei).

Vyjimeéné pfipustné funkéni vyuziti:

Détska hiisté, cyklistické stezky, jezdecké stezky, komunikace Ucelové.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, krematoria a obfadni sing,
nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu, ostatni stavby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m2 predejni plochy, nerusici sluzby1 (to vSe plati jen pro
hfbitovy).

Podzemni parkovisté. VVyjimecné pripustné umisténi podzemniho parkoviété bude mozné za predpokladu zavazné
stanovené parkové kompozice, pfijatelné druhové skladby a stanoveni mocnosti terénu.

Vycet funkénich ploch s kodem miry vyuziti uzemi

OB-F, VOP, ZP
KOD MIRY VYUZITi UZEMI l KPP | KZ | PODLAZNOST | KZP | TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY
SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
F 14 025 <=3 0.47 | inZovni vily, &inZzovni domy, stavby pro podnikani
04 4 0.35 | zastavba méstskeho typu
0.45 5 0.28 | rozvolnéna zastavba méstského typu
0.45 6+ 0.23 | rozvolnéna zastavba méstského typu

Verejné prospésné stavby

MNebyly nalezeny Zadné vefejné prospéiné stavby
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